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1. Energiapalvelumallit
1.1. Kysymys:

Voimmeko yhtaaikaisesti parantaa rakennusten energiatehokkuutta ja
taloudellisuutta”?

= llman (tai kayttaen hyvin vahan) omaa sijoituspaaomaa?
=» Taatuilla kokonaiskustannuksella tai saastaoilla?
=» Innovatiivisella teknologialla?

= Yksilollisesti laadituilla palveluilla
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1. Energiapalvelumallit
1.2. Energianhallinnointiprosessi

Energiapalvelut / Kolmas osapuoli rahoitus
iInstrumenttina kunnallisessa
energiapolitikassa

1. Miksi energiapalveluja?
2. Mita energiapalvelu on tarkalleen?
3. Totetuneita hyvia kaytantoja:

* Pienyhteison rakennuspooli, Kichbach, Itavalta
« Katuvalaistuksen kunnostus: Laan kaupunki, Itavalta

« > 300 julkista rakennusta Berliinissa:
,Energiansaastokumppanuus” (ESP), Berliini, Saksa

*  Onnistumiskriteerit ja suositukset

Lahde: Boris Papousek, www.grazer-ea.at
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1. Energiapalvelumallit
1.2. Energianhallinnointiprosessi

TOIMITTAJA SIIRTO- ENERGIATEHOK-
(JULKINEN) URAKOINTI KUUSURAKOINTI
Hyoty- Energia-palvelu
energia

Muunto Esim. kattiloiden Energiahallinnointij
sahkoksi, vaihto, polttoaineen arjestelma,
kauko- Vaihto, biomassan lampderistaminen,
lammoksi, lammitys, CHP- toimintojen
lammitys- voimala, optimointi

6ljyksi aurinkoenergia-

jarjestelmat

Lahde: Boris Papousek, www.grazer-ea.at
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1. Energiapalvelumallit
1.3. Mita on energiapalvelu?

Kéayttokelpoiset O O
energiansaastot Asiakas
taatuin
hinnoin ~_

Lahde: www.grazer-ea.at E—
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1. Energiapalvelumallit
1.4. Erilaiset energiapalvelusopimukset

Siirtourakointi Energiatenokkuusurakointi

n Energiapalveluyhtio (ESCo)  n ESCo suunnittelee, rakentaa, kayttas ja
suunnittelee, rakentaa, kayttaa rahoittaa rakennuksen
ja rahoittaa | energiansaastoétoimenpiteet
energiantuotantolaitokset

_ n ESCo toimittaa energiapalvelut

n ESCo on vastuussa polttoai- (huoneiden Iammityksen, tydalueiden

neiden ostamisesta (kaasu,...) valaistuksen, ilmanvaihdon jne.)

. . _ sovittuun hintaan (urakointi - tariffi)
n ESCo toimittaa kayttokelpoista

energiaa (lampo, sahko, n ESCO takaa maksimi

paineilma) taatuin hinnoin energiakulutuksen/kustannuksen ja on

(kaiken kattavasti) taloudellisesti vastuussa poikkeamista
(bonukset)

n Maksut maaraytyvat
todellisen kulutuksen mukaan

Lahde: www.grazer-ea.at
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1. Energiapalvelumallit
1.5. Sopimukset — Raataloity palvelupaketti

Taloudellisten ja Toimivuus-,
teknisten toimintojen suorituskyky- ja
riskien ulkoistus hintavakuudet
Kayttd ja huolto Palvelupaketti- Konsultointi,
sopimus suunnittelu
Investointi, Tarjouskilpailut,
rahoitus rakentaminen

Lahde: www.grazer-ea.at
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1. Energiapalvelumallit
1.6. Liiketoimintamallit (1/2)

Siirtourakointi

kVu?sitta'sett Rakennuskustannusten osuus
ustanmukse / (esim. myOnnetyt tuet) tai jaljelle jaavien \

[ﬁﬁ‘é?a[‘n"ﬂﬁkse kustannusten maksu urakoitsijalle
urakointi
Energian hinta (kulutuspohjainen)
Kulutukseen liittyvat kustannukset (polttoaine, séahko)
Hinnan tarkistukset (6ljy-, séhkdindeksi)
. . : . : Aika
Taman hetkinen tilanne Energiansiirtosopimus : e
Lahde: www.grazer-ea.at Investointi Soplmuksen paattymlner
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1. Energiapalvelumallit
1.6. Liiketoimintamallit (2/2)

Energiatehokkuusurakointinayennuskustannusten osuudet
(esim. tuet) tai jaljelle jAdvien
Vuosittaiset g(ustannusten maksu urakoitsijalle\.

kustannukset ESCo:lle maksetaan e
Eykty'ﬁﬁt kset «Investoinnin esirahoituksesta al. eIS. on
Kusta ltj .Lisimukavuudesta + arvonlisdyksests  OMistajan )
= PErustaso NEBs) taloudellinen hyoty
_ +Huollosta ja korjauksesta
Energiakus- . Riskien haltuunotosta _
tannukset
kunnojsgrksetgg Kokonaisenergiakustannukset (uusi)
Kirjanpidon tilinp&atds oikaisut (vuosittain):
Energian hinta (verrattm(a erustasoon)
o| ma%o aﬂwncl} starvelu urz
e aitoksen hyo yntamlsen uutokset
. : _ | I "Aka
Tama_n hetkinen - EPC-sopimus Sopimus Investoinnin kayttoika
tlanne  Investoint .
Lahde: www.grazer-ea.at paattyy
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1. Energiapalvelumallit
1.7. Sopimusmallien edut (Asiakkaan nakokulma)

v Investointikustannuksissa saastaminen kolmannen osapuolen
rahoituksella ja (osittainen-) takaisinmaksu saastoista;

<

Puutteellisuuksien eliminointi, rakennuksen arvo ja mukavuus
lisaantyvat;

Tekniset ja taloudelliset riskit siirtyvat ESCo:lle;
Taatut saastot ja energian hinnat;
Paaliiketoimeen keskittyminen,;

Kaikkiin asioihin yksi ja sama yhteyshenkilo;

AN N NN

Pitkalla aikavalilla tapahtuva omaisuuden tulojen kasvu

Tavoitteena on luoda win-win-win-tilanne kaikille osapuolille:
taloudellinen etu energian toimittajalle ja kuluttajalle ympariston myos
hyotyessa.

Lahde: www.grazer-ea.at
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.1. Katuvalaistuksen kunnostus (1/3)

« Kokonaisinvestointi: 450,000 € (ilm. ALV)

« Katuvalaistuksen kunnostukseen sisaltyi:

167 valopistetta paakaduilla, niiden pylvaat,
kaivaukset, jondotukset ja kytkinyksikot.

Ylimaaraiset palvelut, kuten vanhojen
asennusten purkaminen, uusien katuvalojen
kytkeminen, suojamaadoitus,

Noin 57 lyhtypylvasta, joissa valaistut
mainoskyltit (kokoa AQ) tuottavat mainostuloja
kaupungille.

Lahde: www.grazer-ea.at
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.1. Katuvalaistuksen kunnostus (2/3)

« Sijoittaja (SIJ) ja asiakas (ASI) ovat tehneet rahoituksesta leasing-
sopimus. Kaupunki maksaa sijoituksen takaisin sopimuksen mukaisesti
15 vuoden aikana.

« ESCO suunnittelee ja rakentaa uuden katuvalaistuksen SlJ:n pyynnosta
(ostosopimus). ESCO:n ja ASI:n valilla ei ole suoraa sopimuksellista
suhdetta.

* Vuokraamalla lyhtypylvaiden mainostauluja, kaupunki ansaitsee
lisatuloja.

» Osa sijoituksesta on ALV-vahennyskelpoista kun sopimuksessa
eritellaan “julkishallinnon yhteisotehtavat” ja “vuokra- ja lainatulo™. Tama
kartuttaa sijoitusta noin 5%:lla (21,000 €).

Lahde: www.grazer-ea.at
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.1. Katuvalaistuksen kunnostus (3/3)

Rahoitus leasing-sopimus

s ——
kokonais-

investointi Asiakas maksaa
(450,000 €) kuukausittain

ASIAKAS

‘ ostosopimus - ASIAKAS
sy |

Sopimuksen eriyttaminen julkishallinnon yhteisotehtavaksi ja
vuokra- ja lainatuloiksi ~ Pienentaa sijoitusta ja vuokraus tuo lisatuloja
yhteisolle.

Lahde: www.grazer-ea.at
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.2. Julkisten rakennusten saastopotentiaalit —,Energiansaastokumppanuus® Berliini

5 41 11 309

Number of properties 30

Cost baseline (Euro) 1090 529 € ) 928 165 € ) 1285102 € ) 4 871293 € ) 24 523 174 €
Wiameoe | sew | sew | Lmoes

Contract term 10 years 10 years 12 years 10 years

Initial saving invest. (Euro) 939 243 € 552 195 € 920 325 € 7925683 € | 23210183 €
Guarantied savings (%) 19,67 % 22,50 % 22,00 % 33,54 % 22,90 %
Guarantied savings client (%) 3,46 % 4,50 % 2,42 % 6,71 %

k| o k| k|
Guarantied savings client (Euro) 37 753 € 41 767 € 31 099 € 326 766 € 1652173 €

Lahde: Berlin Energy Agency 2002

Lahde: www.grazer-ea.at
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.3. Energiapalvelut — mahdollisuudet, riskit ja onnistumiskriteerit

Paatoskriteerit: "Talon sisdinen” Energiapalvelu
Investointikustannus 100 % 0-100 %
Taloudelliset ja tekniset riskit Omistaja Urakoitsija
Optimaalinen tilojen huolto Vain omistajan l Irakaitsiian ama et
suurella sitoutumisella
Suorituskyvyn vakuudet Ei Kylla
(esim. maksimikulutus, tehokkuus)
Toimintavakuudet Vain takuuajan Koko sopimuksen ajan
Kustannusrajat (esim. investointi, hinnat Ei Kylla
Velvoitus pitkdaikaiseen sopimukseen Ei Kylla
Projektin koordinointi/tietotaito fei]rl](;:gglr(isen omistaja f%néglgi
Palvelupaketti / Ulkoistaminen Ei Kylla
Rakennuksen/tilojen koko Mika vain Lattiapinta > 2,000 m?
E|rergiakustannus > 20,000 € /a
Lahde: www.grazer-eg4in K aarikustannukset Yleensé korkeammat| Yleensd matalammat
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2. Esimerkkeja energiapalvelumalleista
2.4. Johtopaatokset ja suositukset

1. Energiapalvelut — ESCo:jen tuottamana — on hyvaksi todettu instrumentti ottaa
onnistuneesti kayttoon energiansaastomenetelmia.
=> Suosittelemme pyytamaan julkisia tarjouksia ja vertaamaan tarjouksien
hintoja “talon sisaisiin” ratkaisumahdollisuuksiin.

2. Projektin kehittaminen ja kayttoonotto vaatii paljon tyota ja kokemusta (toimiva
hintakilpailutus, urakoitsijan palkitseminen, mallisopimukset, ...).
=> Prosessin helpottamiseksi, suosittelemme yhteistyota kokeneen konsultin
kanssa (esim. energia-asiamiehet)

3. Euroopan YhteisoO tukee energiapalvelumuotoista lahestymista, esim:

= Energian loppukayttotehokkuus- ja energiapalveludirektiivi on tulossa
(toivottavasti),

= www. Eurocontract.net tukee energiapalvelumarkkinoiden kayttoonottoa
9:ssa EU:n jasenmaassa.

= Voivatko sinun rakennuksesi hyotya energiapalveluista?

Lahde: www.grazer-ea.at
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3. Energiakeskukset kumppaneina
3.1. Toimijat

el manag: nergy

Paikalliset ja alueelliset
energiavirastot

« Paras tieto paikallisista
tarpeista ja olosuhteista
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* Vaikutusvaltaa paikallisessa
energiapolitiikassa ja
paatoksenteossa

e Paremmat mahdollisuudet
kaynnistaa muutos
paikallisella tasolla

=> 380 energiavirastoa
Euroopassa.

Lahde: www.grazer-ea.at
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3. Energiakeskukset kumppaneina
3.2. Energiakeskusten tehtavat

« Jarjestaa kilpailuja ja lisata tietoutta
 Rakentaa verkostoja ja kontakteja

* “Oppia toisiltaan” — jakaa kokemuksia
« Ajatella globaalisti, toimia paikallisesti
e Priorisoidut osiot:

— Energiatehokkuus
— Uusiutuvat energiat (kestavan energiankaytto)
— Kuljetus ja liikkuminen
 Paateemat
— Rakennukset

— Koulutus
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The UP-RES Consortium

Taman moduulin vastuullinen instituutio: Aalto University

A « Suomi: Aalto University School of science and technology
www.aalto.fi/en/school/technology/

« [Espanja: SaAS Sabaté associats Arquitectura i Sostenibilitat
SaAS www.saas.cat

« Iso-Britannia: BRE Building Research Establishment Ltd.
www.bre.co.uk

AGFW) °* Saksa:
%AGFW - German Association for Heating, Cooling, CHP www.agfw.de

&

“7¥UA - Universitat Augsburg www.uni-augsburg.de/en
TUTITUM - Technische Universitat Minchen

TECHNISCHE

wvesar o Unkari: UD University Debrecen
ww.unideb.hu/portal/en

]
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